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Szerzddésszam: AVHIR-2021/3247

joggyakorlasa ala tartozé ingatlan nyilvdnes palyaztatas és arverés mellozésével tortend értékesitését célozza, melynek
elsddleges jogszabilyi alapjat a Nemzeti Foldalaprél szolo 2010. évi LXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a)
bekezdés b) pontja képezi. Vevd az adésvételi szerzodés megkotése céljabol az NFK részérol kozzétett hirdetmény
ismeretében megtett ajanlatat az NFK elfogadta. Vevo érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adasvételi szerzodés az alabbi
tartalommal j6n létre. 3 .

A jelen mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII. torvény szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkozo
adasvételi szerzodés létrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljar6 tulajdonosi joggyakorlo Nemzeti ‘Foldiigyi
Kozpont (székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. adoszam: l'5840369-2-42, KSH szam: 15840369-8413-312-01,

. tbrzskényvi azonositoszam; 840363, képviseli: Molnar Orsolya dr. az NFK kormanytisztviseldje, meghatalmazas alapjan,
mint elado - a tovabbiakban Elado — : &

masrészrol o :

MAJER T, AS7T A /2 gindya ) . szitletési hely, 1do: . -+ v T anvia sziiletési
nevess i {,  személyazonosito iele: ; i3, addazonositd jele: Nemzeti
Agrérgazdasagi Kamarai tagsagi AZONOSItO szama: 120644 Borsosberény, Béke ut 10 szam alatti lakos mint

Vevé - a tovabbiakban Vevé, Eladé és Vievo a tovabbiakban egyiitt, mint Szerz6dd Felek — kozdtt, az alulitott helyen és
napon az alabbi feltételek szerint: ; :

1. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Borsosberény 098/16 helyrajzi szam alatt

felvett Szanto milvelési Aga 0,2538 térmértékii ingatlan 3/8 aranyi, 3,27AK tiszta jovedelemmel rendelkezo

- tulajdoni hanyada (tovabbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap IIl. részének tanusiga szerint az Ingatlan

vonatkozasaban terhek allnak fenn: Vezetékjog (TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kft.). (A vevének atadott tulajdoni lap.
tanusaga szerint.). Az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal / megbizasi szerzbdéses jogviszonnyal nem terhelt.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allani nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFK uitjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapesolatos
polgari jogviszonyokban az allamot - torvény eltéro rendelkezése hianyaban - az NFK képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatds vagy arverés mellozésével kothetd
adasvételi szerzOdés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart.

Szerzédd Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Féldalapba tartozo. foldrészletek hasznositdsanak részletes szabalyairol
s7616 262/2010. (X1.17.) Korméanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerzddo
Felek rogzitik, hogy az erdérol, az erdd védelmersl és az erdogazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVIL torvény 8. §
(9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdonu erdd és erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo
foldteriilet allami tulajdonban 1évé hanyadanak a hasznilatira, hasznositasdra, a Nemzeti Foldalapba tartozo:
vagyonra vonatkozé iltalanos szabalyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési dggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott
régészeti leldhelynek, régészeti védoovezetnek, milemléknek vagy Natura 2000 teriiletnek.

2. Elad6 eladja, Vevd megvasarolja az Ingatlant minden tartozékéval egyiitt. Ggy, ahogy az a mai napon a természetben
megtalalhaté. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vevo koteles az ingatlan
milvelési aganak tényleges allapotarol meggy6zodni. Az Eladé az Ingatlan miivelési aganak, rendeltetésének és
természetbeni 4llapoténak ingatlan-nyilvéntartasban rogzitettdl valo eltérésért valo feleldsségét kizarja, melyet a
Vevd kifejezetten elfogad.

3.  Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlénck az Ingatlanon
jogszeriien megvalosult értéknoveld beruhdzassal kapesolatosan elszamolasi igénye van, ugy a hasznalati jogviszony
(haszonbérlet) lejartat kovetden a haszonbérleti (hasznalati) szerzédésben foglaltak szerint a Vevé a haszonbérlovel
“elszamolni kételes. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara az ériékndveld beruhazas elszamoldsi értékét nem
tartalmazza.

4. Eladé 201 000 Ft, azaz kétszdzegyezer forint vételar (ellenszolgdltatds) ellenében eladja, mig Vevo megvasarolja
az Ingatlant,
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A szerzodés |, pontjaban megjelslteken tilmengen, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladé szavatolja
€s kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezze| €gy tekintet alg esg €gyeb tartozasa nem all fenn.

Vevé vallalja és kijelenti, hogy
a) az Ingatlan, mint f51d hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi k('iteleZettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldet tulajdonszerzés (ha a birtokba Iépés
késdbb kivetkezik be, akkor annak) idépontjate] szamitott 5 évig — , mezd- és erdbgazdasagi foldek
. forgalmdrsl sz616 2013, évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv) 13, § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja; B ]

- b) _haa fold harmadik személy hasznalatiban van, vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalis foldhasznélati
Jjogviszony iddtartamét nem hesszabbitja meg, ¢s megsziinését kovetd idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja; S

€) nincs a foldhasznalatért jaro el]cnszolgéltatésénak teljesitésébél ereds barmilyen korabbi foldhasznalatta]
kapesolatos Jjogerésen megallapitott &s fennallg dij-, vagy €gycb tartozsa;

d)  vele szemben az Nfatv. 19.§-ban régzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

€) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi til a Féldforgalmi torvényben rogzitett fBldszerzési és birtokmaximumot;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélago
¢.) pontban foglalt nyilatkozatanak valGtlans 2a, Ugy az a Biintety Torvénykonyvrsl 52616 2012. évi C.
torvény szerinti biintetdjog; felelésségre vonasat, tovibbi a Jjelen szerzédés targyat képezo fSldteriiletre
vonatkozdan a Jogsértd dllapot fennallasanak idotartama alatt részére folyésitott koltségvetési vagy Eurdpai
Uniés tdmogatasanak megfelel pénzosszeg visszafizetési kfitelezettségét vonja maga utan; '

h) jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beli] Jjogerésen nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irAnyulg Jogligyletet kotétt. ;

san elvégzett ellendrzes 50ran jogerésen megallapitisra kerii] 5
4

Vevé jogosult 'Ls egyben koteles az Ingatlant onélléan, Eladé ’kszreml‘.ik(‘jdése nélkil, haladéktalany (az esetleg
fenndlls fsldhasznalati Jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a
kovetkezs ket egyiittes feltéte] mindegyike: Vevs tulajdonjogat az ingatlan-nyilvéntartésba véglegesen bejegyezték,
tovabba nincs olyan, az Eladéval vagy korabban eljart tulajdonosi Joggyakorloval ket szerzOdés alapjan €rvényes

‘jogcimmel rendelkezo nyilvantartisha bejegyzett haszndlo, akit 2 birtokbavétellel Jjogai rendeltetésszerii

gyakorlasaban — kiilsnosen a szakszerii betakaritisban — akadélyozna vagy zavarna. Ha viszont Szakszertitlenil, ok
nelkiil késlekedik a betakaritassal a volt foldhasznélé, akkor a Vevé kételes birtokba Ieépni. Ebben az esetben a
jogajlap nélkiili gazdagodas szabélyai irdnyadoak a volt hasznélé és a Vevs viszonyéra.
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illetékes jarasi hivatalhoz benyijtani. Az Eladé felhivia a Vevé figyelmét, hogy amennyiben a kiftiggesztési kérelem
és jegyzoi iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkeszto ligyved részére torténé visszaérkezéstdl szamitott 30 napon
beliili benyujtasara a Vevé késedelmes fizetése miatt nem keriilhet sor, gy a kiszabott birsag a Vevot terheli, melyet
a Vevd kifejezetten elfogad. '

Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezo magyar allampolgér, szerzodéskotési kepessége sem -
korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem
akadalyozzak. .

Vevé atadja az eljaré jogi képviselének a foldhivatal altal kiallitott adatlap-masolatot arrol, hogy a foldmiivesek
nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrdl, hogy a nyilvantartisbol vald torlése irant eljards nincs
folyamatban.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzbdés tartalmabél kozérdekbol nyilvanos
adatnak mindsill a személyes adatok kéziil az NFK-val szerz6do fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljdro jogi
képvisel6 neve és székhelye; a szerzédés tdrgydt képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése,
helyrajzi szdma, feriiletnagysdga, tovdbbd fold esetén a miivelési dga és aranykorona értéke; az ellenszolgaltatas
dsszege, az ellenszolgaltatds teljesitési hatarideje, iitemezése. :

Elado kijelenti, hogy a torzskonyvi nyilvantartisba bejegyzett koltségvetési szerv, jogi személy, illetve jogosult arra,
hogy a Magyar Allam képviseletében eljarjon. :

Jelen szerzodés megkotésével felmerils koltségeket, igy az ellenjegyzd igyvéd altal lekért tulajdoni ¢és
foldhasznalati lap koltségét, valamint az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi
szamonként 6.600,- Ft), teljes egészében a Vevd viseli. Vevot terheli tovabba a jelen szerzodés targyat képezod
Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerz6dés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és
kifaggesztési eljaras lebonyolitasaval &sszegfliggesben felmeriilé tigyvédi koltségbol 25.000;- Ft+AFA 6sszegll
koltség a Vevor terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés dijat az NEK altal megkuldott tajékoztatod
dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalds utjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak atutalasarol
kiallitott bizonylatot a szerzodéskotéssel egyidejiileg a Vevd az okiratot ellenjegyzd ligyvéd részére bemutatja. Vevo
jelen bekezdésben rdgzitett koltsegeket — az értékbecslés dijanak kivételével - a szerzédés megkotésekor
készpénzben, szamla ellenében az eljaro ligyveéd részére koteles kozvetlenill megfizetni.

Vevé jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy az eljaro tigyvéd a személyi adatait tartalmazo
okményair6l fénymasolatot készitsen, adatait kezelje, tovabba — sziikség esetén — az figyvédi tevékenységrol sz6lo
2017. évi LXXVIIL torvény 32. §-ban, valamint az 54/2007. (X11.21.) IRM rendeletben foglaltak szerint adatait a
kozponti nyilvantartasokban ellendrizze (JUB). Vevé tudomasul veszi, hogy a szerzodéses kapcsolat fennallasa alatt
az azonosits soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol 5 (6t) napon beliil koteles az eljaro ugyvedet
irasban értesiteni. 3 e

A Vevo tudomasul vé&'sz;i,, hogy az Ingatlanra harmadik személy elvasarlasi jogosultsaga (€s igy a hirdetményi Gton
torténd kozlés kotelezetisége) a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. torvény
értelmében fennall. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél
érvényesen eldvasarlasi elfogadé nyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerzodés megkotésével felmeriilt és altala
megfizetett igyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag- és okmanyellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében
és kockazatara felmeriilt és megfizetett koltséget visszakovetelni nem jogosult.

A jelen szerzodés a Szerz6dd Felek alairdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzodd Felek a jelen szerzddést
nem egyidejiileg irjak ala, Ggy a jelen szerzodés az utolsé alairas napjan jon létre.

A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl szo16 2013. évi CXXIL. torvénnyel tsszefliggd egyes rendelkezésekrol

és atmeneti szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy &
maga elévasarlasra jogosult a 2013, évi CXXIL térvény 1 8.8 1) bekezdésének bb) pontja szerinti ranghelyen.

Jelen szerzédés modositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

. A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény,
- valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyadok.

Szerzod6 Felek megbizzak a Dr. Szalai Adrienn Ugyvédi Iroddt (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos Tér 16-
17. Fsz. 4.) a Berényi és Tarsai Ugyvédi Iroda (székhelye: 1188 Budapest, Lérinci Gt 12/B.) tarsiigyintézojét, hogy a
jelen szerzodést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak mindkét nevezett ligyvedi irodat/tigyvédet, hogy

a Szerzodd Feleket az esetleges elévasarlasi jogok gyakorlasa végett torténd kifiiggesztés targyaban, valamint az

ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés sorén a jarasi hivatal elétti eljarasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az igyvédi
irodak elfogadnak. Jelen meghatalmazas kiterjed a B400 NAV adatlap kitoltésével és alairasaval kapcsolatos
cljarasra is. Jelen szerzodés alairasaval Szerzodd Felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd az Osszes lényeges



koriilményrol tajékoztatta 6ket, belecrte a jelen szerzodés elkészitéschez felhasznalt, és jelen szerzodés alairasanak
napjan ellendrzésként lekért E-hiteles tulajdoni lap szemle masolat tartalmat, tovabba a terméofsld atruhazasara
vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozo ado,- és illetékiigyi jogszabalyi eldirasokat
is. Szerzodo Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem kérik, -
Szerz6dé felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés az altaluk eldadott adatokat és a szerzddés létrejottchez
szikséges valamennyi lényeges koriilményt, informaciot tartalmazo ligyvédi tényvazlatként is szolgilion. A
megbizéas soran a meghatalmazottak igyvédei, alkalmazott iigyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak.

 Szerzodé Felek rogritik, hogy jelen szerzodés alairasaval egyidejuleg Vevd a jelen szerz6dés 14. pontjaban
részletezett koltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzé ligyvéd részére megfizette. Amennyiben
jogszeril elovasarlasi nyilatkozat megtételére kerill sor, és az el6vasarld ranghelye Vevét megeldzi, gy elovasarls
kételes a Vevé altal megfizetett a jelen szerzdés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés 0,-Ft
Osszegli dijat, és a 6.600,- Ft dsszegii ingatlan-nvilvantartasi igazeatasi szolealtatasi dijat Vevo részére me_gtériteni,
az altala megjel5lt Raiffeisen banknal vezetett szamu bankszamlajara. Eldvasarlo
az eldvasarldi szerzodést ellenjegyzd iigyvéd munkadijat, azaz 25.000.- Ft+AFA Gsszegli koltséget, a szerzodés
megkotésekor készpénzben, szamla ellenében az eljard tigyvéd részére koteles kozvetleniil megfizetni.

20. Vevé a B400 NAV adatlapon nyilatkozik, az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pont}a
alapjan, miszerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

21. Vevo nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik, és a tulajdonaban allo részarany-tulajdon dsszesitett
AK értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében all6, tovabba a megszerzesre keruilé
Ingatlan hektarban kifejezett termeﬁekenek egylttes 6sszege nem tobb, mmt 300.

22, Jelen szerzddés 7 (hét) eredeti példényban készilt, amelybol 6 (hat) példany Eladot, 1 (egy) példimy a Vevot illeti,
¢s melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzodés. Az Eladé és a hatosagok részére a szitkséges
peIdanyokat az eljaro tigyved tovabbitja.

Szerzodo Fclek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasisa €s ertelmczese utan, mint ugylen akaratukkal mmden-
vonatkozasban megegyez6t helybenhagyolag alairjak.
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